GAYRIMENKUL SERTIFIKALARINA ILISKIN RiSK BiLDiRiM FORMU
Onemli Aciklama

Sermaye piyasasinda gercgeklestireceginiz Gayrimenkul Sertifikasi alim satim islemleri sonucunda
kar edebileceginiz gibi zarar riskiniz de bulunmaktadir. Bu nedenle, islem yapmaya karar vermeden
Once, piyasada karsilasabileceginiz riskleri anlamaniz, mali durumunuzu ve kisitlariizi dikkate

alarak karar vermeniz gerekmektedir.

Bu amagla, III-39.1 sayili “Yatinm Kuruluslarinin Kurulus ve Faaliyet Esaslar1 Hakkinda
Teblig”in (Teblig) 25 inci maddesi uyarinca isbu “Gayrimenkul Sertifikalarma iliskin Risk

Bildirim Formunu okuyarak anlamaniz gerekmektedir.
Uyan

Islem yapmaya baslamadan énce ¢alismay1 diisiindiigiiniiz kurulusun "alim satim aracilig1 yetki
belgeleri"ne sahip olup olmadigini kontrol ediniz. Bu yetki belgelerine sahip yatirim kuruluslarini,

http://borsaistanbul.com/, www.spk.gov.tr veya www.tspb.org.tr web sitelerinden 6grenebilirsiniz.

Gayrimenkul Sertifikalarina liskin Genel Bilgi

Gayrimenkul Sertifikasi; insa edilecek veya edilmekte olan bir projenin finansmaninda kullanilmak iizere

ihra¢ edilen menkul kiymetlerdir.

Gayrimenkul Sertifikalarinin ilk halka arz1 Borsada yapilabilir. Bu durumda ytiriirliikte olan Borsa halka arz

esaslar1 uygulanir.

Borsada islem gormesi uygun goriilen gayrimenkul sertifikalar1 Pay Piyasasi biinyesinde siirekli islem

yontemi (seansin agilis, gilin ortast ve kapanig boliimlerine dahil edilir) ile iglem goriir.

Gayrimenkul sertifikasimin iglem birimi lottur. 1 lotun karsiligi olan sertifika sayisi ve/veya tutari

izahnamede yer alan bilgiler dikkate alinarak Pay Piyasas1 Boliimii tarafindan belirlenir ve ilan edilir.

Sertifikalarin halka arz fiyat1 Borsa’da ilk islem giiniinde baz fiyat olarak alinir. Sonraki giinlerde baz fiyat
paylarda gegerli yontem ile belirlenir. Sertifikalarda fiyat marj1 %20 olarak uygulanir.

Paylarda uygulanan fiyat seviyeleri ve fiyat adimlar1 gayrimenkul sertifikalari i¢in de gecerlidir.


http://borsaistanbul.com/
http://www.spk.gov.tr/
http://www.tspb.org.tr/

Sertifikalarda Gegerli Fiyat Adimlar

Fiyat Seviyesi (TL) Fiyat Adim (TL)
0,01 - 19,99 0,01
20,00 - 49,98 0,02
50,00 - 99,95 0,05
100,00 - iizeri 0,10

Islem Kodu:
Her bir ihrag i¢in ihrage1 ve proje bilgileri dikkate alinarak 5 karakterli kisa kod verilir.
Ozellik Kodu:

Gayrimenkul sertifikalar1 i¢in belirlenen 6zellik kodlar1 asagidaki tabloda gosterilmektedir: Gayrimenkul

Sertifikalan I¢in Kullanilacak Ozellik Kodlar1 asagida belirtilmistir:

OZELLIK KODU ACIKLAMA

.G Gayrimenkul Sertifikas1

HG Talep Toplama Yontemleri Kullanilarak Yapilan Halka Arzlar ve Gayrimenkul
Sertifikalar1 Geri Alim Cagrilart

.BG Siirekli Islem Yontemi ile Yapilan Halka Arzlar

TG Gayrimenkul Sertifikalari icin Temerriit

MG Gayrimenkul Sertifikalar1 icin Resmi Miizayede

Sertifikalar kredili isleme konu edilemez ve agiga satis yapilamaz.

Gayrimenkul sertifikasi iglemlerinin takasi, iglem giiniinii izleyen ikinci is giinii (T+2)’de Takasbank

tarafindan kendi diizenlemeleri dogrultusunda gergeklestirilir.

Gayrimenkul sertifikalarinda yapilan iglemlerden paylarda gegerli olan temel Borsa pay1 tahsil edilir. Emir
iptal, emir kétiilestirme ve miktar azaltim (IKA) iicretleri alinmaz. Sertifika islem sirasinda piyasa yapicilik
faaliyeti ylriitiilmesi durumunda piyasa yapici islemleri i¢in paylarda gecerli olan Borsa pay1 indirimi

uygulanir.
Islem Sirasmin Kapatilma Zamani:

Sertifikalarin islemleri tali edimin bitis tarihinden 2 giin (takas siiresi kadar) énce durdurulur. Thrag edilen
sertifikalarin tamaminin asli edime konu edilmesi veya tali edim déneminde sertifikalarin temsil ettigi
gayrimenkullerin tamaminin satilmasi durumunda da sertifikalarin islem sirasi tali edim bitis tarihini

beklemeden kapatilir. S6z konusu bildirim ihragg¢1 tarafindan Borsaya yapilir.



Ihragc1 sertifika ihracindan 6nce sertifika islem sirasinin tali edim sonundan farkli bir tarihte kapatilmasini
talep edebilir. S6z konusu talep Borsa Icra Kurulu tarafindan degerlendirilir ve ilgili sertifikalar icin farkli
bir son islem tarihi belirlenebilir. Borsa Icra Kurulu ihracin dzelliklerine gore islem sirasinin kapatilma

tarihini ihrag¢inin talebinden bagimsiz olarak belirleyebilir.

Gayrimenkul sertifikasina sahip olanlar, ellerinde eger yeterli sayida sertifika varsa sertifikada belirlenen
tarihte insa edilen gayrimenkuliin bagimsiz bir bdliimiini alabilirler, proje sonunu beklemeden Borsa
Istanbul’da sertifikalarin satigim yapabilirler veya vadeyi bekleyerek tali edim ile birlikte sertifikalarinin

karsiligi olan 6demeyi sertifikalar1 oraninda alabilirler.

Asli edim, asli edim ifa siiresi i¢erisinde isbu izahnamede belirlenen esaslar ¢ergevesinde ihragei tarafindan
gayrimenkul sertifikas1 sahipleri adina miilkiyetin tesis edilmesi ve bagimsiz boliimiin teslim edilmesini

ifade etmektedir.

Tali edim, Tali edim ifa siiresi igerisinde ihrag¢1 tarafindan tali edime konu gayrimenkul sertifikalarina
karsilik gelen bagimsiz boliimlerin satilmasi ve elde edilen satis tutarinin gayrimenkul sertifikasi

sahiplerine, sahip olduklar1 gayrimenkul sertifikalar1 oraninda dagitilmasini ifade etmektedir.

Asli edim talep edilmesi durumunda satis vaadi sézlesmesi imzalanacak ve asli edim kullanimi

gerceklesecektir.
Asli edim talep eden yatirimcilarin cayma ve sdzlesmeden dénme haklar1 bulunmaktadir.

Cayma Hakk: Tiiketici Kanunu uyarinca Gayrimenkul Satis Vaadi Sozlesmesi imzalanmas1 durumunda
sOzlesme tarihinden itibaren 14 giin icinde cayma hakki vardir. Cayma hakkini kullanan yatirimcilarin bu
haklarmi kullanmalariin ardindan sertifikalarina iligkin blokaj ¢6ziilecek ve bu sertifikalar serbest dolagima
acilacaktir. Cayma hakkinin kullanildigina dair bildirimin 14 giinliik siire ig¢inde ihraggiya noterlikler

araciligiyla yoneltilmesi yeterlidir.

Sozlesmeden Donme Hakki: Resmi Gazete’de yayimlanan 684 sayili KHK ile Tiiketici Kanunu’nun 6n

O0demeli konut satigina iligkin hiikiimlerine gore;

— Sozlesme tarihinden itibaren 24 aya kadar tiiketicinin herhangi bir gerekce gostermeden
sozlesmeden donme hakki vardir. S6zlesmeden donme bildiriminin ihraggtya noterlikler araciligiyla
yoneltilmesi yeterlidir.

— Sozlesmeden doniilmesi durumunda ihraggr adina yiiklenici; konutun satisi veya satis vaadi
sozlesmesi nedeniyle olusan vergi, har¢ ve benzeri yasal yilikiimliliiklerden dogan masraflar ile

sozlesme tarihinden itibaren ilk {i¢ ay i¢in sdzlesme bedelinin %2’si, {i¢ ile alt1 ay aras1 igin %41,
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alt1 ile on iki ay arasi icin %6’s1 ve on iki ile yirmi dort ay arasi i¢in de %8’1 oraninda tazminatin
odenmesini ister.
— Donme hakkini kullanan yatirimeilarin bu haklarini kullanmalarinin ardindan sertifikalarina iligkin

blokaj ¢oziilecek ve bu sertifikalar serbest dolagima agilacaktir.

RiSK BiLDiRiMi

Islem yapacaginiz yatirim kurulusu ile imzalanacak “Cergeve Sozlesme”de, “Yatirrm Hizmet ve Faaliyetleri

Genel Risk Bildirim Formunda belirtilen hususlara ek olarak, asagidaki hususlari anlamaniz ¢ok dnemlidir.

1.

Yatirim kurulusu nezdinde agtiracaginiz hesap ve bu hesap iizerinden gergeklestirilecek tiim iglemler,
Sermaye Piyasas1 Kurulu, Borsa Istanbul A.S. ve takas ve saklama merkezleri tarafindan ¢ikartilan ilgili
her tiirlii mevzuat ve benzeri tiim idari diizenleme hiikiimlerine tabi olacaktir.

Gayrimenkul sertifikasi araciligiyla gayrimenkul yatirimi yapmak, gayrimenkul fiyat degisim riskini,
ingaatgiya ve projeye iliskin riskleri ortadan kaldiramaz.

Gayrimenkul Sertifikasinda herhangi bir getiri garantisi bulunmamaktadir. Getiriler sertifikalarin temsil
ettigi gayrimenkul projesine baglidir.

Ihragc1 tarafindan asli edimi talep eden yatirimcilara talep edilen bagimsiz boliimlerin tahsis
edilmesinde, asli edim talebinde bulunan yatirimecinin araci kuruma bu talebini bildirme zamani esas
alinacaktir. Bu nedenle asli edim kullanimi1 amaciyla bagvuruda bulunan veya bulunmay1 amaclayan
sertifika sahiplerinin tercih ettikleri bagimsiz boliimiin daha 6nce baska yatirimcilarca talep edilmis
veya baska yatirimciya tahsis edilmis olmasi halinde, tercih edilen bagimsiz boliimiin edinilememe
ihtimali bulunmaktadir.

Tali edimi talep ettigi kabul edilen yatirimcilar tali edim ifa siiresi igerisinde asli edimi talep edebilirler
(edim degisikligi). Bu durumda yatirimcilar daha 6nce asli edim kullanimina ve/veya asli edim ifasina
konu edilmemis ve halihazirda tigiincii kisilere satig1 gergeklestirilmemis bagimsiz boliimler arasinda
zaman Onceligine gore tercihte bulunacaklar ve talepleri ihragei tarafindan olumlu karsilanmasi kaydryla
yerine getirilecektir. Zaman onceliginde yatirime1 tarafindan araci kurumlara yapilan bagvuru zaman
dikkate alimir. Bu durumda sertifika sahipleri ancak ihraca konu bagimsiz boliimlerden daha 6nce asli
edime konu edilmemis ve basvuru anina kadar satilmamis olan bagimsiz boliimler arasinda se¢im
yapabileceklerinden, yatirimcilarin istedikleri ozellikteki bagimsiz bolimii edinememe ihtimali
bulunmaktadir.

Asli edim kullanim siiresinin bitiminden itibaren tali edime konu bagimsiz béliimler ihragg tarafindan
tiglincii kisilere satilacaktir. Ancak, sertifikanin temsil ettigi projenin tamamlanmasindan sonra, tali
edime konu bagimsiz bélimlerin bir kismi veya tamami igin alici bulunamayabilir veya yapilan

satiglarda beklenenden diisiik bir fiyat olusabilir. Bu durum yatirimeilarin getirilerinin beklenen



10.

getiriden daha diistik seviyelerde gerceklesmesiyle sonuglanabilir. Diger taraftan, s6z konusu bagimsiz
bolimlere yeterli talep gelmemesi durumunda sertifikalarin borsa fiyati da olumsuz yonde etkilenebilir.
Tali edim ifa siiresi igerisinde en az bir agik artirma yapilacak ve sertifika ihracina konu edilen ancak
asli edime konu edilmeyen bagimsiz boliimler s6z konusu agik artirmalarda olusan fiyatlar lizerinden
satisa sunulacaktir. Bu satiglar neticesinde elde edilen hasilat yatirimcilara sahip olduklar sertifikalar
nispetinde dagitilacaktir. Ancak, bu agik artirmalarda olusan fiyatlarin yatirimcilarin beklentilerinin
altinda kalma riski vardir. Bu durum yatirimeilarin gayrimenkul sertifikasi yatirimlarindan zarar
etmelerine neden olabilir.

Ayrica, projenin tamamlanmasi sonrasinda, tiim bagimsiz boliimlerin satisinin vade tarihinden 6nce
gerceklestirilmesinin ardindan 2 is giinii siire i¢inde tali edim ifas1 gergeklestirilebilir. Bu durumda
gayrimenkul sertifikasinin vadesinin izahnamede belirlenen siireden daha kisa siirede dolma riski vardir.
Projede blok, cephe, kat ve malzeme farkliliklar1 gibi nedenlerle bagimsiz boliimler arasinda fiyat
farkliklart olusmaktadir. Bu fiyat farkliliklari genel olarak serefiye olarak adlandirilir. Asli edim
sirasinda yatirimcilardan serefiye talep edilmemesi amaciyla dairelerin serefiyeleri sertifika adedine
dahil edilmis olup, benzer nitelikteki daireler arasinda serefiyesi yiiksek olan daire i¢in daha fazla;
serefiyesi diigiik olan daire i¢in ise daha az sertifika toplanacaktir. Halka arz 6ncesinde ihrag¢1 tarafindan
belirlenen s6z konusu serefiye degerleri projenin ilerleyen safhalarinda veya projenin
tamamlanmasindan sonra arz-talebe gore, ¢evre yatirimlardaki ve yatirimer tercihindeki degisiklikler
vb. ihra¢ asamasinda Ongoriilemeyen nedenlerle farklilik gosterebilir. Ayrica serefiye ile metrekare
fiyatlar1 proje siiresince ayni1 oranda artmayabilir ve bu nedenle yatirimcilar séz konusu serefiye
degisimlerinden dolay1 zarara ugrayabilir.

Projede sosyal donatilarin, ortak kullanima agik alanlarin ve projedeki bagimsiz boliimlerin planlarinda
proje ilerleme siirecinde bazi degisiklikler olma riski mevcuttur. Bu durum projenin biitiiniiyle birlikte
sertifika ihracina konu bagimsiz boliimlerin serefiyelerinde degisimlere neden olabilir ve bu degisimler
sertifikalarin fiyatini olumsuz etkileyebilir. S6z konusu olumsuzluklar projenin deger kaybetmesine ve
yatirimeilarin zarar etmelerine neden olabilir.

Doénme hakkini kullanan yatirimeilarin bu haklarini kullanmalarinin ardindan sertifikalarina iliskin
blokaj c¢oziilecek ve bu sertifikalar serbest dolasima acilacaktir. Dolayisiyla, gayrimenkul
sertifikalarinin ikincil piyasasinda yasanabilecek islem hacmi artisindan kaynakli ilave fiyat degisim
riski dogabilecektir. Ayrica, daha 6nce bu yatirimcilara tahsis edilen bagimsiz boliimler iizerindeki
tahsisatlar da kaldirilarak s6z konusu bagimsiz boliimler diger yatirimeilardan talep gelmemesi halinde
tali edime konu edilir. Dolayisiyla tali edime konu bagimsiz boliimlerin arzindaki artistan kaynakli fiyat

baskisi olusturabilecektir.
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Tali edime konu bagimsiz boliimlerin tali edim ifa siiresi i¢erisinde tigiincii kisilere satilmasi sonucunda
bu bagimsiz boliimlerin satisindan elde edilen gelir ihraggiin tali edim gelirlerinin tutuldugu ve
nemalandirildig1 hesapta toplanacaktir. Tali edime konu bagimsiz boliim satigindan elde edilen fon s6z
konusu bagimsiz boliimlerin tamami satilincaya kadar vekilin 6zen borcu gergevesinde ihragci
tarafindan Hazine Miistesarliginca ve/veya Ozel sektdr ihraggilarinca c¢ikarilan kira sertifikalarina
ve/veya katilma hesaplarma yatirim yapilarak degerlendirilecektir. ihragginin yatirrm yapacagi sermaye
piyasasi araglarindan saglanan getirinin, yatinmcilarin bekledikleri ve piyasadaki alternatif yatirim
araglarinin getiri oraninin altinda kalma riski vardir.

Mevzuattaki degisimler veya yeni bir mevzuatin yiirlirliige girmesi sonucunda sertifikanin getirisinde
degisiklik yaganmasi ihtimali vardir. Ayrica, konut mevzuatinda olusabilecek degisikliklerden kaynakli
olarak asli edimi talep eden gayrimenkul sertifikasi sahiplerinin farkli vergi, resim, har¢ veya benzeri
maliyetlere katlanmalar1 gerekebilir.

Sertifikanin temsil ettigi projede kullanilacak uygun is giiciiniin bulunamamasi, hammadde tedarikinde
yasanacak problemler, mimari problemler ve is kazalar1 gibi konular projenin tamamlanma tarihini
olumsuz etkileyebilir ve projenin 6ngoriilen siirede tamamlanamamasina neden olabilir. S6z konusu
faktorlerin herhangi birinde olusacak aksama projenin bitig tarihinin ve dolayisiyla edim ifa siirelerinin
ertelenmesine neden olabilir.

Ote yandan proje siirecince imar, belediye, iskdn ve ¢evre mevzuatindaki degisiklikler proje siirelerini
uzatabilecegi gibi s6z konusu mevzuat degisiklikler projenin zamaninda tamamlanamamasina ve
edimlerin Ongoriilen siirelerde yerine getirilememesine neden olabilir. Bu durum yatirimeilarin
gayrimenkul sertifikas1 yatirimlarindan zarar etmelerine neden olabilir.

Yiiklenici ve ihrag¢inin elinde olmayan nedenlerle projeye iliskin yiiriitmeyi durdurma karari verilmesi
durumunda proje belirli veya belirsiz bir siire boyunca durabilir. Bdylesi bir durumda projenin
tamamlanma ve edimlerin ifa siirelerinde gecikmeye neden olabilir.

Ihragcinin ingaat ve tasinmazlara iliskin faaliyetleri bir dizi ¢evre hukuku diizenlemelerine tabidir.
Ihrage1 halihazirda is modellerine iliskin bazi hukuki uyusmazliklara taraf olup, s6z konusu
uyusmazliklarin sonucu konusunda herhangi bir garanti bulunmamaktadir. Sertifikalarin temsil ettigi
projede ¢esitli hukuki davalarla karsilagilabilir ve s6z konusu davalar projeye ve edimlerin yerine
getirilmesine iliskin gecikmeler yaratabilir.

Projenin yiikleniciden kaynakli ve/veya miicbir sebeplerden otiirii izahnamede belirtilen proje teslim
tarihinde tamamlanamama riski bulunmaktadir. Projenin gecikmesi durumunun anlasildig1 tarihten
itibaren 15 is giinii igerisinde Gayrimenkul Sertifikalar1 Tebliginin 6 nc1 maddesi uyarinca bir fizibilite
raporu hazirlatilir ve bu raporda projenin tamamlanmasi i¢in gerekli oldugu belirtilen siire i¢in Kurula

ek siire talebiyle bagvurulur. Kurulca verilecek bu ek siire genel zorlayici sebepler haricinde hicbir
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sekilde proje bitis tarihini izleyen 180 giinii asamaz. Dolayisiyla, projenin herhangi bir sebeple
ongoriilen siirede tamamlanamamas1 durumunda edimlerin yerine getirilmesi gecikebilir.

Ayrica, yiiklenici tarafindan projenin hi¢ tamamlanamama riski bulunmaktadir. Boyle bir durumda, yeni
bir ihale (tamamlatma ihalesi) diizenlenerek projede geri kalan isler ihraggi tarafindan tamamlatilir.
Ancak tamamlatma ihalesinin hazirlanmasma ve isin yeni bir yiikleniciye devredilmesine iliskin
prosediirler zaman alabilir. Bu durumda proje bitig tarihi yeniden belirlenerek asli ve tali edim ifalarina
iligkin siireler ertelenebilecektir.

Projenin tamamlanmasi1 agamasinda, projedeki bagimsiz boliimlere iliskin kat miilkiyeti tesisi ve iskan
alinmasi gibi siireglerde 6ngoriilemeyen gecikmeler yaganmasi ve buna bagli olarak teslim siirecinde
aksakliklar yaganmasi s6z konusu olabilir.

Ihrag edilen sertifikalarin borsada islem gérmeye basladig tarihten sonraki dénemde, bu sertifikalar i¢in
likit bir ikincil piyasa gelismeyebilir ya da gelismesi halinde dahi bu durum siireklilik arz etmeyebilir.
Bu nedenle sertifikalarin islem gorecegi piyasada meydana gelecek fiyat dalgalanmalar1 sertifika
sahiplerinin istedigi zaman ve arzulanan fiyattan sertifikalarin1 satamamalarina neden olabilir.
Sertifikalarin ihra¢ fiyati, projenin veya projedeki ilgili bagimsiz boliimlerin piyasadaki gilincel
degerinin ya da projeye iliskin gelecekteki beklentilerin gostergesi olmayabilir. Sertifikalarin
fiyatlarindaki dalgalanmalar yatirimcilarin sertifikalarii ihrag fiyatindan ya da ihrag fiyatinin tizerinde
bir fiyattan satamamalarina neden olabilir ve bu durum yatirimcilarin gayrimenkul sertifikasi
yatirimlarindan zarar etmeleriyle sonuglanabilir.

Borsa’nin Pay Piyasasi Yonergesi ile bu yonergeye dayanilarak hazirlanan Pay Piyasasi Isleyisine
Iliskin Uygulama Usulii ve Esaslarinm ilgili hiikiimleri uyarinca gesitli durumlarmn varlig1 halinde bir
sermaye piyasasi aracina iligkin iglemler gegici olarak durdurulabilir veya islemlerde ¢ok fiyat yontemi
yerine tek fiyat yontemine gegilebilir. Bu durum yatirimcilarin sertifikalarinin likiditesini olumsuz
yonde etkileyebilir ve yatirimcilar fiyat degisimlerinden kaynakli zarara ugrayabilir.

Gayrimenkul sertifikalarinin herhangi bir zaman diliminde borsada olusan fiyatlar1 baz alinarak
herhangi bir bagimsiz boliime denk gelen sertifikalarin tespit edilen toplam degeri, ayn1 projede
gayrimenkul sertifikasi ihracina konu olmayan benzer 6zellikteki bagimsiz boliimlerin o anki piyasada
olusan satis fiyatlarindan daha yiiksek olabilir. Diger bir ifadeyle, gayrimenkul sertifikalarinin borsada
olusan fiyat1 iizerinden hesaplanan bagimsiz boliim fiyati, s6z konusu sertifikalara dayanak olmayan
benzer 6zellikteki bagimsiz boliimlerin piyasa satis fiyatlarinin tizerinde olabilir ve borsa fiyat1 piyasa
fiyatin1 tam ve dogru bir bicimde yansitmayabilir. Bu durum asli edimi (konut teslimi) talep eden
yatinmecilar tarafindan ilgili bagimsiz boliimlerin piyasa fiyatlarinin iizerinden edinilmesine neden

olabilir.
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Gayrimenkul sertifikas1 alim satim islemleri ¢esitli oranlarda risklere tabidir. Piyasada olusacak fiyat
hareketleri sonucunda yatirim kurulusuna yatirdiginiz paranin tiimiinii kaybedebilirsiniz.

Gayrimenkul sertifikasinin degeri, genel ekonomik ve siyasi ortam kaynakli fiyat hareketlerinden,
spekiilatif ve manipiilatif nitelikteki islemlerden etkilenebilir.

BIST, ilgili mevzuat g¢ercevesinde, islem goren ihracci sirketlerin islem siralarmi kapatmaya,
yiikiimliiliiklerini yerine getirmeyen sirketlere ait sertifikalari siirekli veya gegici olarak borsa kotundan
cikarmaya yetkilidir.

Yatirim kurulusunun piyasalarda yapacaginiz islemlere iliskin tarafiniza aktaracag bilgiler ve yapacagi
tavsiyelerin eksik veya dogrulanmaya muhtag olabilecegi tarafinizca dikkate alinmalidir.

Alim satima iligkin olarak yatirim kurulusunun yetkili personelince yapilacak teknik ve temel analizin
kisiden kisiye farklilik arz edebilece§i ve bu analizlerde yapilan Ongoriilerin kesin olarak
ger¢ceklesmeme olasiliginin bulundugu dikkate alinmalidir.

Islemlerinize baslamadan &nce, islemlerinizin borsalara, takas ve saklama kuruluslarina ve yatirrm
kuruluslarina 6denecek komisyon ficretlerine ve ilgili mevzuatta belirlenen oranlarda vergiye tabi
tutulacagmin bilincinde olmalisimz. Islemlerinize baglamadan &nce, islemlerinize iliskin iicretler ve
ticretler parasal olarak ifade edilmemisse, licretlerin parasal olarak size nasil yansiyacagi ile ilgili
anlagilir 6rnekler iceren yazili bir agiklama tarafiniza sunulacaktir.

Insaat projelerine ve satiglarna taninan muafiyetlerin/istisnalarin yam sira sertifikalara da gesitli
muafiyetler/istisnalar ve vergi avantajlar1 uygulanmaktadir. Bu vergisel muafiyetler/istisnalar zaman
igerisinde degisikliye ugrayabilir veya kaldirilabilir; bu durum sertifika sahiplerinin saglayacagi kazanci
olumsuz yonde etkileyebilir.

Yabana Uyruklu Kisilerin Asli Edim Taleplerine iliskin Riskler

2644 sayili Tapu Kanunu’nun 18 Mayis 2012 tarihinde yiiriirliige giren 6302 sayili Kanun ile degisik
35. Maddesi uyarinca, yabanci uyruklu gergek kisilerin iilkemizde tasinmaz edinmesinde karsiliklilik
sart1 kaldirilmigtir. Bu nedenle yabanci uyruklu gergek kisiler, kanuni sinirlamalara uyulmak kaydiyla,
iilkemizde nitelik bakimimdan her tiirlii tasinmaz (Konut, isyeri, Arsa, Tarla) edinebilmektedir. Ancak
bu hak s6z konusu kisinin hangi {ilke vatandasi oldugu, edinebilecegi konut ve arsa miktari, bolge
toplaminda yabancilarin tasinmaz edinmesine verilen izin miktari, tasinmazin bulundugu yerin askeri
yasak bolgeler ve giivenlik bolgelerinde olup olmamasi veya yakinligi ve buna benzer pek ¢ok nedenden
dolay1 kisitlanabilir veya kaldirilabilir.

Yabancr tiizel kisilerin Tiirkiye’de tasinmaz edinmeleri 2644 sayili Tapu Kanunu’ nun 35.maddesi ile
diizenlenmistir. Buna gore; yabanci iilkelerde kendi iilkelerinin kanunlarina gore kurulan tiizel kisilige
sahip ticaret sirketleri, ancak 6zel kanun hiikiimleri (6491 sayil1 Tiirk Petrol Kanunu, 2634 sayili

Turizmi Tesvik Kanunu, 4737 sayili Endiistri Bolgeleri Kanunu) ¢ercevesinde taginmaz ve sinirlt ayni



hak edinebilirler. Bu ticaret sirketleri lehine taginmaz rehin tesisinde sinirlama uygulanmaz. Yabanci
Ticaret sirketleri disindaki tiizel kisiler (Vakif, Dernek, vb.) tasinmaz edinemez ve lehlerine sinirli ayni
hak tesis edilemez.

Yabanc1 yatinmeilarin birlikte veya ayr1 ayr1 %50 veya daha fazla oranda hissesine sahip olduklari veya
bu hisse oranina sahip olmamakla birlikte yoneticilerin ¢ogunlugunu atayabilme veya gorevden
alabilme yetkisine sahip bulunduklar1 Tirkiye'de kurulu tiizel kisilige sahip “yabanci sermayeli
sirketler” in tasinmaz edinimi, 2644 sayili Tapu Kanunu’nun 36.maddesi ve 16/08/2012 tarihli "2644
Sayil1 Tapu Kanununun 36 nc1 Maddesi Kapsamindaki Sirketlerin ve Istiraklerin Tasinmaz Miilkiyeti
Ve Smirlt Ayni Hak Edinimine iliskin Yénetmelik"le diizenlenmistir. Konuyla ilgili islemler, Tapu ve
Kadastro Genel Miidiirliigii’ niin “Yabanci sermayeli sirketlerin tasinmaz ve sinirli ayni hak edinmeleri”

konulu, 2012/13 (1735) sayil1 genelgesi ¢ergevesinde yapilacaktir.

Isbu “Gayrimenkul Sertifikalarina iliskin Risk Bildirimi Formu”, miisteriyi genel olarak riskler hakkinda
bilgilendirmeyi amaglamakta olup, gayrimenkul sertifikasi alim satimindan ve uygulamadan
kaynaklanabilecek tiim riskleri kapsamayabilir. Dolayisiyla tasarruflarimzi bu tip yatirimlara

yonlendirmeden once dikkatli bir sekilde arastirma yapmalisiniz.

Isbu esaslarin uygulanmasi sirasinda yatirnm kurulusunun kusuru veya ihmali nedeniyle dogabilecek
zararlarimi talep ve dava haklarim sakli kalmak kaydiyla 6zgiir iradem sonucu bu “Gayrimenkul
Sertifikalarmna Iliskin Risk Bildirim Formu”nu okuyup, anlayarak imzaladigimi ve isbu Formun bir &rnegini

aldigimi kabul ve beyan ederim.



